
工業地產市場動態 

BUSINESS 

行動：0972-198-703 
電郵：s379038@sinyi.com.tw 



CONTENTS 

2 

工業地產政策及風向  

01
新北市產業地區發展
動態與趨勢  

02 

桃園市工業區成交行情  

03 

桃園市產業地區發展
動態與趨勢  

04 

新北市工業區成交行情  

05 



工業地產政策及風向 
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中美貿易戰課稅轉單、歡迎台商回台、閒置土地強制拍賣、

都市型立體化、放寬工業區丁建容獎上限400%、資金專法 
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2018年第一批閒置用地公告後 起算兩年得強制拍賣 
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都市型立體化 解決缺地難題 
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解決缺地之具體措施-產業用地開發與更新 

推動都市型工業區更新立體化 

註:1.本方案適用土地以基準容積小    
        於240%(含)者為限。 

2.申請基地倘依循現行都市計畫 
   法容積移轉相關機制申請增額 
   容積，合併上開容積仍不得超 
   過法定容積之50％。 



解決缺地之具體措施-產業用地開發與更新 

推動都市型工業區更新立體化 
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容

積

獎

勵

項

目 

△F1 

新增投資 
 申請人其平均新增投資金額(不含土地價款)超過每公頃4.5億元者，平均每公頃

再增加投資1千萬元，得增加容積率1%。 
 △F1＝[(T億元–A×4.5億元)/(A×0.1億元)]×1% 
       △F1：新增投資允許增加之容積獎勵額度 
       T＝新增投資金額(億元) 
       A＝申請基地面積(公頃) 

土城工業區 

獎勵額度上限 

法定容積 

之15% 

基準容積210% 

(1)新增投資 

 案例辦理模擬 

 基地面積1公頃之廠地，法定容積210%，擬依
此項目取得法定容積之 15% 容積 (31.5% ，
3,150m2)，新增投資金額需達6億元。 

 △F1＝[(T億元–A×4.5億元)/(A×0.1億元)]×1% 
      T＝新增投資金額(億元) 
      A＝申請基地面積(公頃) 

 
15%＝[(6億元–1×4.5億元)/(1×0.1億元)]×1% 

總投資金額-基準工程造價 
       (約7萬元/坪) 

平均每公頃再增加
投資1千萬元，得增
加容積率1% 



內政部修法 丁種用地容積最高400% 
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解決缺地之具體措施-公有土地優惠釋出 

一、政府編定開發園區可供立即設廠使用土地 

(一)截至 107.9止科技部、經濟部及地方政府可立即供給約415公頃 
區域 縣市 面積(公頃) 

北 

44 

宜蘭 31.78 
桃園 1.31 
新竹 11.05 

中 

167 

苗栗 31.69 
台中 10.67 
彰化 102.05 
南投 13.67 
雲林 8.51 

南 

133 

台南 63.66 
高雄 

69.73 

東 

71 
花蓮 70.85 

合計  約415公頃 9 



中美貿易戰 
關稅已再度升級!未來若擴大將影響哪些產品? 
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資料出處：20190513財經M平方 



產業用地直接需求 

11  
資料出處：經濟部投資台灣事務所 
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資料出處：20190222台灣經濟研究院分析繪製 

中美貿易戰對我產業的影響 

北
部 



產業園區升級與轉型策略 
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五加二產業創新計畫驅動區域產業發展  

北 

中 

南 

食品及飼品製造業(08) 
化學原材料製造業(18) 
基本金屬製造業(24) 

飲料製造業(09) 
非金屬礦物製品製造業(23) 

東 

亞洲．矽谷 電子零組件製造業(26) 
電腦、電子產品及光學製品製造業(27) 
電力設備及配備製造業(28) 

智慧機械 

綠能科技 
金屬製品製造業(25) 
機械設備製造業(29) 
其他運輸工具及其零件製造業31) 

循環經濟 
國防產業 

 政府推動「5+2」產業創新政策，以在地

需求為起點，結合區域優勢及發展條件，

提出「連結未來、連結全球、連結在地」

三大策略，將產業轉為高附加價值、並以

服務與解決方案為導向的商業模式 

 經濟發展由「效率經濟」轉型為「創新經

濟」，透過「創新、就業、分配、永續」

為核心的經濟發展新模式，帶動產業兢爭

力提升 

 藉由布局關鍵前瞻技術及引進高階人才，

形成產業創新聚落，強化臺灣系統整合能

力，吸引國內外投資，進而連結全球創新

能量，提升臺灣產業國際競爭力與人民生

活品質，期能實現綠能矽島及智慧國家，

並平衡區域發展及創造就業機會的目標 

臺灣主要產業群聚與5+2產業創新佈局 

生物醫學 



美中貿易戰刺激 台商回流 
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實際成果 
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境外資金匯回專法 
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新北市產業地區 

發展動態與趨勢 
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產業結構、市場行情、區域發展 



新北市國土計畫法規劃中新增產業用地 
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新北產業發展動脈 
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國門航空城 
溪北都心 

溪南都心  ˇ 

南港經貿 
汐科 

內科 

北士科 

台北市都心 

國際機場走廊 



新北產業分佈 
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金屬製品業主要在新樹、三俊工業區 
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社后樟樹灣工業區 

永寧工業區 

寶橋工業區 
二八張工業區 

頂崁工業區 

中正北路工業區 

土城工業區 

山佳工業區 

林口工二工業區 

新樹工業區 

化成工業區 

新北產業園區 

三俊工業區 



機械設備業主要在化成、頂崁工業區 
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社后樟樹灣工業區 

寶橋工業區 

林口工二工業區 

新樹工業區 

永寧工業區 

山佳工業區 

二八張工業區 三俊工業區 

土城工業區 

頂崁工業區 

中正北路工業區 

化成工業區 

新北產業園區 



塑膠製品業主要在新樹、三俊工業區 
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社后樟樹灣工業區 

永寧工業區 

寶橋工業區 
二八張工業區 

頂崁工業區 

中正北路工業區 

土城工業區 

山佳工業區 

新樹工業區 

林口工二工業區 

化成工業區 

新北產業園區 

三俊工業區 



新北市工業土地交易熱區主要在林口、新莊 
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5 件 
5 件 
7 件 
8 件 
13 件 
17 件 
21 件 
21 件 

28 件 
29 件 
35 件 
38 件 
38 件 

47 件 
181 件 

 -  50 件   100 件   150 件   200 件  

永昌工業區 

市中心工業區 

寶橋工業區 

中華工業區 

頂崁工業區 

社后樟樹灣工業區 

永寧工業區 

林口工一工業區 

 3 億  
 4 億  
 5 億  
 7 億  
 8 億  
 10 億  
 11 億  

 14 億  
 16 億  

 29 億  
 32 億  

 37 億  

 43 億  
 74 億  

 90 億  

0 20 40 60 80 100

瑞芳工業區 

林口工二區 

永寧工業區 

中華工業區 

寶橋工業區 

化成工業區 

頂崁工業區 

新樹工業區 

近3年實價登錄成交件數統計(單位:件) 
工業土地、工廠 

近3年實價登錄成交規模統計(單位:億) 
工業土地、工廠 

經濟部編定工業區 都市計畫乙工 



新北土地(含工廠)2013~2018交易趨勢 
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176 億 
193 億 

165 億 

303 億 

226 億 

169 億 

 384 件  
 418 件  

 409 件   333 件   387 件  

 366 件  

 -

 100 件  

 200 件  

 300 件  

 400 件  

 500 件  

 -

 50 億  

 100 億  

 150 億  

 200 億  

 250 億  

 300 億  

 350 億  

2013 年 2014 年 2015 年 2016 年 2017 年 2018 年 

備註：實價登錄土地使用分區工業類(都市土地工業區、非都市土地工業區、丁建)、建物類型：土地、工廠、 



新北市廠辦交易熱區主要在中和、汐止 
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1 件 
5 件 

25 件 
27 件 
30 件 
32 件 
38 件 
39 件 
51 件 
60 件 

75 件 
118 件 

137 件 
284 件 

314 件 

 -  100 件   200 件   300 件   400 件  

林口工二區 

遠東工業區 

新樹工業區 

樹林工業區 

土城工業區 

新北產業園區 

社后樟樹灣工業區 

二八張工業區 

 3 億  
 6 億  
 6 億  
 6 億  
 7 億  
 9 億  
 9 億  

 16 億  
 23 億  

 34 億  
 38 億  

 48 億  

 70 億  
 120 億  

 149 億  

0 50 100 150 200

永豐工業區 

樹林工業區 

新樹工業區 

化成工業區 

土城工業區 

頂崁工業區 

新北產業園區 

二八張工業區 

近3年實價登錄成交件數統計(單位:件) 
廠房、廠辦 

近3年實價登錄成交規模統計(單位:億) 
廠房、廠辦 

經濟部編定工業區 都市計畫乙工 



新北廠房2013~2018交易趨勢 
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360 億 

436 億 

243 億 
225 億 

302 億 
271 億 

 854 件  
 846 件  

 607 件  

 481 件  

 717 件  

 632 件  

 -

 200 件  

 400 件  

 600 件  

 800 件  

 1,000 件  

 -

 100 億  

 200 億  

 300 億  

 400 億  

 500 億  

2013 年 2014 年 2015 年 2016 年 2017 年 2018 年 

備註：實價登錄土地使用分區工業類(都市土地工業區、非都市土地工業區、丁建)、建物類型：廠房、廠辦 



新北土地行情VS軌道經濟學-多核心 
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備註：土地、工廠類之土地近一年實價登錄平均單價(工廠類扣除建物價值後計算) 

保長坑 

20~34萬/坪 

汐止市中心 

58~66萬/坪 

社后樟樹灣 

35~52萬/坪 

林口工一 

21~23萬/坪 

林口工二 

32~38萬/坪 

新北產業園區 

75~85萬/坪 

化成 

46~58萬/坪 

華亞科(桃園龜山) 

46~58萬/坪 

永寧 

40~48萬/坪 

寶橋 

45~55萬/坪 

二八張 

50~66萬/坪 

遠東 

100~110萬/坪 

中華 

42~47萬/坪 

新樹、樹林 

32~49萬/坪 
三俊 

33~45萬/坪 

頂崁 

46~58萬/坪 

三佳、鶯歌 

21~25萬/坪 三鶯線 
環狀線 
萬大線 

土城 

48~52萬/坪 



新北廠辦行情VS軌道經濟學-多核心 
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汐止市中心 

22~35萬/坪 

社后樟樹灣 

20~28萬/坪 

保長坑 

15~19萬/坪 

寶橋 

28~41萬/坪 

遠東 

30~44萬/坪 永寧 

28~36萬/坪 

頂崁 

26~28萬/坪 

林口工二 

23~33萬/坪 

化成 

28~45萬/坪 

新北產業園區 

21~33萬/坪 

華亞科(桃園) 

43~48萬/坪 

二八張 

32~46萬/坪 

新樹、樹林 

21~35萬/坪 

 
備註：廠辦類建物近一年實價登錄平均單價 

三佳、鶯歌 

15~25萬/坪 

三俊 

18~23萬/坪 

三鶯線 
環狀線 
萬大線 

土城 

27~35萬/坪 



社后樟樹灣工業區產業與行情 

30 

11.6 

19.46 17.45 

27.73 
22 

26.1 

35.9 

23.2 24.5 19.6 29.3 32.5 22 25.9 
0

10

20

30

40

2013 年 2014 年 2015 年 2016 年 2017 年 2018 年 2019年 

土地 建物 

萬 

工業區簡介 

分區 乙種工業區 

面積 41.57公頃 

主
要
產
業 

機械設備製造業18% 
金屬製品製造業18% 
電子零組件製造業12% 
電子產品及光學製造業10% 

進
駐
廠
商 

國揚實業、華儀電子、鑫禾科技、尖端先進生
技、微端科技 

指
標
個
案 

樓層:B3/13F 
完工:2012年 
用途:廠房、辦公 
行情:25~28萬 

指
標
個
案 

樓層:B2/17F 
完工:2013年 
用途:廠房、辦公 
行情:25~28萬 

雍和台北園區 

台灣科學園區 



新北產業園區產業與行情 

31 31 

66.6 
59.7 59.9 

65.2 63.6 
71.4 72.2 

25.9 29.4 23.9 

40.3 

23.8 
22.6 23.2 

0.0

20.0

40.0

60.0

80.0

2013 年 2014 年 2015 年 2016 年 2017 年 2018 年 2019年 

土地 建物 

萬 

工業區簡介 

分區 丁種建築用地 

面積 140.55公頃 

大
樓
資
訊 

鈊象電子總部 
泰博科技五股總部 
新巨大樓 
東貝光五股總部 
新北產業園區仁愛大廈 

第一批標準廠房 
第二批標準廠房 

主
要
產
業 

金屬製品製造業18% 
機械設備製造業18% 
電子零組件製造業11% 
電子產品及光學製造業11% 

進
駐
廠
商 

新巨企業、藍天電腦、泰博科技、兆利科技、台
灣富士全錄、中輝光電、伂橙 



化成工業區產業與行情 

32 32 

38.6 

53.1 

67.7 
61.0 

51.1 50.3 
57.8 

31.7 35.8 32.1 25.0 
36.4 

28.9 27.2 

0.0

20.0

40.0

60.0

80.0

2013 年 2014 年 2015 年 2016 年 2017 年 2018 年 2019年 

土地 建物 

萬 

工業區簡介 

分區 乙種工業區 

面積 112.97公頃 

主
要
產
業 

金屬製品製造業32% 
機械設備製造業30% 
塑膠製品製造業9% 
電子零組件製造業5% 

進
駐
廠
商 

振樺電子、詮發營造、超鋒雷射、協儀、福澤精
機、佳信實業 

指
標
個
案 

樓層:B3/9F 
完工:2021年 
用途:廠房、辦公 
行情:35~39萬 

指
標
個
案 

樓層:B2/10F 
完工:2018年 
用途:廠房 
行情:29~34萬 

幸福A+ 

金矽谷NO.23 



二八張工業區產業與行情 

33 33 

44.2 
50.9 

61.1 63.3 64.6 65.3 66.2 

26.3 29.3 23.2 
27.7 30.2 32.9 

35.8 

0.0

20.0

40.0

60.0

80.0

2013 年 2014 年 2015 年 2016 年 2017 年 2018 年 2019年 

土地 建物 

萬 

工業區簡介 

分區 乙種工業區 

面積 170.29公頃 

主
要
產
業 

印刷及資料儲存媒體複製業21% 
電子產品及光學製造業16% 

電子零組件製造業16% 
機械設備製造業10% 

進
駐
廠
商 

優派國際、意訊永焱、柏昇企業、華冠通訊、合
華科技、台灣漢高、晶睿通訊、定揚科技 

指
標
個
案 

樓層:B3/17F 
完工:2000年 
用途:廠房、辦公 
行情:34~39萬 

樓層:B3/17F 
完工:2000年 
用途:廠房、辦公 
行情:30~35萬 

台灣科技廣場 

中和商業大樓 



土城工業區產業與行情 

34 34 34 
萬 

35.0 36.0 
40.0 43.0 46.0 

51.0 

40.4 

28.4 
18.7 

36.6 
34.0 38.3 

0.0

10.0

20.0

30.0

40.0

50.0

60.0

2013 年 2014 年 2015 年 2016 年 2017 年 2018 年 

土地 建物 

工業區簡介 

分區 乙種工業區 

面積 107公頃 

主
要
產
業 

金屬製品製造業22% 
機械設備製造業19% 
電子零組件製造業11% 
塑膠製品製造業10% 

進
駐
廠
商 

國泰人壽、松騰實業、正崴精密、鴻海精密、固
緯電子、中華工程、鈞詠科技 

指
標
個
案 

樓層:B2/9F 
完工:2018年 
用途:廠房、辦公 
行情:29~35萬 

指
標
個
案 

樓層:B3/9F 
完工:2017年 
用途:廠房、辦公 
行情:26~30萬 
 

中山1號 

中山center 



樹林工業區產業與行情 

35 35 35 
萬 

25.4 

33.2 

16.4 

33.0 
28.8 

34.9 

25.6 

33.1 33.8 31.9 34.7 
35.5 

0.0

10.0

20.0

30.0

40.0

2013 年 2014 年 2015 年 2016 年 2017 年 2018 年 

土地 建物 

工業區簡介 

分區 乙種工業區 

面積 126公頃 

主
要
產
業 

金屬製品製造業24% 
機械設備製造業18% 
塑膠製品製造業11% 
電力設備製造業8% 

進
駐
廠
商 

嘉鴻機械、柏凱實業、宏于電機、宗瑋工業、國
格金屬、全球傳動 



林口工二工業區產業與行情 
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土地 建物 

工業區簡介 

分區 乙種工業區 

面積 52.44公頃 

主
要
產
業 

機械設備製造業18% 
塑膠製品製造業17% 
金屬製品製造業14% 
紡織業8% 

進
駐
廠
商 

富創得科、貴康企業、成台股份、祥茂光電、吉
祥工業、伯恩氏電子、三和企業 



上市櫃、大型廠商投資工業區 

新北產業園區 
大汐止經貿 

土城、永寧、中華工業區 

新巨企業26.70 億 
全聯實業12.71 億 
東貝光12.30億元 
泰博14.98 億 
第一金融6.92 億 
泰博6.78 億 
兆利科技6.18 億 
佳能5.77 億 
伂橙5.09 億 

皇鼎建設29.93億 
精華光學23.82億 
國揚實業18.05億 
台灣國際航電13.78億 
皇鼎建設12.64億 
台灣金聯12.15億 
甄詠11.10億 
大金9.94億 
宜進9.82億 
艾訊9.65億 
坤昌物業9.44億 
鋐富開發9.37億 
醣聯生技8.70億 
台灣醣聨8.53億 
志開科技8.15億 

國泰人壽43.90億 
達欣工程29.00億 
板信銀行13.30億 
鈞永科技8.00億 
宇瞻科技12.57億 
三崧貿易4.81億 
華南金資產4.45億 
昌鴻興業1.34億 

二八張工業區 
臺銀人壽21.84億 
威電電子14.50億 
新漢電腦13.02億 
樺漢科技5.17億 
國都汽車4.96億 
艾笛森4.85億 
貿聯國際3.40億 
安勤科技3.40億 

冠德29.80億 
明宗投資12.19億 
玉山銀行9.69億 
茂德8.00億 
藍天科技7.27億 
太電15.81億 
萬仕達建設4.10億 
仕達投資1.98億 
正成貿易1.06億 

頂崁、化成工業區 



國揚實業 汐止打造廠辦界愛馬仕  
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案件介紹 

案件名稱 國揚矽谷 

案件位置 新北市汐止區中興路 

工業區所在 社后樟樹灣 

土地使用分區 乙種工業區 

基地面積 5,300坪 

總樓地板面積 28,492坪 

建物組別 廠房 

預計完工日期 2022年 

建物高度/結構 25F/B3 鋼骨結構 

物件特色 銀級綠建築規劃、國際級旗艦總部 

建物坪數 100~210坪 

實價登錄行情 25-30萬 

上市櫃公司交易 宜進9.82億、艾訊9.65億 



首件工業區都更案-華南金砸20億推土城工業區 

39 

案件介紹 

位置/分區 土城工業區/乙種工業區 

基地面積 2,245坪 

總樓地板面積 14,577坪 

建物組別 廠房 

樓層/結構 25F/B3 鋼骨結構 

物件特色 
國際認證機構硬體環境等級達第三級
Tier3 

規劃坪數 290~430坪 

規劃內容 
華銀資訊大樓(自用) 
華南頂埔科技大樓(出售、出租) 
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廠辦推案金額創新高 茂德規劃EBC東森電視商貿中心 
案件介紹 

工業區所在 三重區重新路五段(頂崁工業區) 

土地使用分區 乙種工業區 

基地面積 17,000坪 

總樓地板面積 約120,000 

總銷 約450億 

總樓地板面積 12,500萬坪 

規劃內容 東森電視台總部、商貿中心 

樓層/結構 21F/B3 

規劃坪數 80~1,200坪 

預估成交行情 30~32萬 



桃園市產業地區 

發展動態與趨勢 

41 

產業結構、市場行情、區域發展 



桃園產業分佈 
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現有 32 個報編工業區及 
11 處工商綜合區 

 
臺灣 500 大製造業有超過
三分之一的企業選擇設廠
桃園，包括全球百大品牌
的 3M、可口可樂、杜
邦、豐田汽車等。 
 



105 年桃園工業產值約新臺幣 2.8 兆元 

航空運輸業 
• 年產值：2,368億元 
• 全國佔比：75.1% 

 
汽車及其零件製造業 
• 年產值：2,096億元 
• 全國佔比：40.6% 

 
產業用機械設備維修及安裝業 
• 年產值：511億元 
• 全國佔比：28.4% 
 

 

電力設備及配備製造業 
• 年產值：1,410億元 
• 全國佔比：26.4% 

 
紡織業 
• 年產值：1,047億元 
• 全國佔比：26.1% 
 

藥品及醫用化學製品製造業 
• 年產值：204億元 
• 全國佔比：21.5% 

 

桃園優勢產業全國佔比第一 

5 
 

資料出處：桃園市政府 



產業園區升級與轉型策略 
桃園市重點產業與發展策略 
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紡織業(11)成衣及服飾品製造業(12) 
電力設備及配備製造業(28) 
機械設備製造業(29) 倉儲業(53) 

電力設備及配備製造業(28) 
紡織業(11) 

非金屬礦物製品製造業(23) 
電力設備及配備製造業(28) 
電子零組件製造業(26) 

大園工業區 
桃園許厝港段 

海湖坑口工業用地 

林口工三工業區 
林口工四工業區 
北部特定工業區 
龜山工業區 
華亞科技園區 

美超微科技園區 

觀音工業區 
大潭濱海特定工業區 
環保科技園區 
桃園科技工業園區 

化學原材料製造業(18) 
紙漿、紙及紙製品製造業(15) 
電子零組件製造業(26) 
汽車及其零件製造業(30) 

大洋工業區 
永安工業區 

桃園幼獅工業區 
桃園高山頂段 
華新麗華工業園區 

電力設備及配備製造業(28) 
電腦、電子產品及光學製
品製造業(27) 
機械設備製造業(29) 

電子零組件製造業(26) 
藥品及醫用化學製品製造業(20) 
電腦、電子產品及光學製品製造業(27) 

中壢工業區 

電子零組件製造業(26) 
機械設備製造業(29) 

電子零組件製造業(26) 
金屬製品製造業(25) 
 平鎮工業區 

金屬製品製造業(25) 
電腦、電子產品及光學製品製
造業(27) 

化學原材料製造業(18) 
紙漿、紙及紙製品製造業(15) 
塑膠製品製造業(22) 

• 桃園工業產值達新臺幣2.87兆元，14年居全國之

冠，總計32個報編工業區及11處工商綜合區。 

• 全球電子製造、光電顯示及半導體產業重鎮，包

括友達光電、中華映管等大廠以及3M、可口可

樂、杜邦、豐田汽車等台灣500大製造業三分之

一設廠桃園。 

• 產業發展目標：「提升優勢產業、拉抬弱勢產業、

發展新創產業」，發展製造業、新興產業、文創服

務業 ，規劃電子零件、電動車輛、機能紡織、環

保產業…等十大重點產業。 

• 推動行動生活、人工智慧、自動駕駛、AR/VR、

物聯網等產業示範計畫，打造成為亞洲矽谷示範

場域，吸引國內外廠商進駐。 

• 推動航空城專區優先引進自駕車、ICT及雲端、航

空、物流、生醫等六大產業進駐。 

• 打造「馬達矽谷園區」，結合「幼獅國際青年創業

村」計畫、虎頭山物聯網創新基地及中原創業村，

形成桃園新創廊帶，推動青年創業及中小企業朝

綠色低碳及智慧化轉型。 

• 整合科技應用於觀光工廠服務體驗，推動傳統製造

業轉型。 

桃園工業產值為全國之冠 
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經濟部推動產業園區鏈結：除配合亞洲．矽谷推動園區智慧化應用外，
也鏈結在地學研資源協助園區廠商轉型升級 

觀音工業區 

• 產學鏈結：由元智大學輔導，著重污防節能及
建構智慧廠區 

• 園區智慧管理：污水加壓站控制管理系統、雨
水下水道水位水質監測 

大園工業區 

• 產學鏈結：由開南大學輔導，著重污染防
治及節能環保 

• 園區智慧管理：污水排放口水質監測、污
水處理節能系統 

龜山工業區 

• 產學鏈結：由明志大學輔導，著重智慧污防節能、
循環經濟再利用 

• 園區智慧管理：污水排放源頭監督、環境空污檢測
及排水防洪監測系統 

桃園幼獅工業區 

• 產學鏈結：由明新大學輔導，著重工廠自動
化及污染防治 

• 園區智慧管理：路燈智慧管理及交通流量監
測系統 

平鎮工業區 

• 產學鏈結：由中原大學輔導，著重
智慧自動化及綠能製造 

• 園區智慧管理：路燈監控及紅線違
規劃通知系統 

中壢工業區 

• 產學鏈結：由中原大學輔導，著重精
密機械及綠能環保 

• 園區智慧管理：污水排放源頭監督、
路燈遠端、排水防洪及路基弱化可能
性評估監測系統 

林口工三工業區 

• 產學鏈結：由龍華科大輔導，著重智慧製造
及自動化提升 

• 園區智慧管理：路燈監控系統 



 桃園國際機場15分鐘 
 高鐵桃園站3分鐘 
 臺北車站30分鐘 

A19體育園區站 

桃園會展中心 

國際觀光旅館 

創新研發中心 

桃園便捷交通 
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 108億  

 62億  

 59億  

 54億  

 54億  

 36億  

 29億  

 26億  

 7億  

 5億  

 4億  

 3億  

 -  50億   100億   150億  

觀音區 

蘆竹區 

龜山區 

中壢區 

楊梅區 

桃園區 

大園區 

龍潭區 

平鎮區 

大溪區 

八德區 

新屋區 

 22件  

 21件  

 13件  

 17件  

 21件  

 13件  

 6件  

 11件  

 4件  

 3件  

 3件  

 1件  

 -  5件   10件   15件   20件   25件  

觀音區 

蘆竹區 

龜山區 

中壢區 

楊梅區 

桃園區 

大園區 

龍潭區 

平鎮區 

大溪區 

八德區 

新屋區 

資料來源：統計2017-2019實價登錄桃園地區成交之工業土地，資料統計至2019.10.01實價登錄 



2013-2018  
 

48 資料來源：統計2013-2018實價登錄桃園地區成交之工業土地，資料統計至2019.10.01實價登錄 

 -

 20件  

 40件  

 60件  

 80件  

 100件  

 -

 50億  

 100億  

 150億  

 200億  

 250億  

2013 年 2014 年 2015 年 2016 年 2017 年 2018 年 

交易規模(億) 交易件數(件) 



28-32萬/坪 

16-18萬/坪 

10-13萬/坪 

16-18萬/坪 

8-12萬/坪 

18-20萬/坪 

20-22萬/坪 

13-16萬/坪 

25-28萬/坪 

24-28萬/坪 

21-23萬/坪 

10-13萬/坪 

10-13萬/坪 

桃園高鐵 

桃園機場 

觀音/桃科 
工業區 

北部特定/ 
南崁工業區 

龜山 
工業區 

中壢 
工業區 

新竹湖口 
工業區 

平鎮 
工業區 

大園 
工業區 

龍潭 
工業區 

幼獅 
工業區 

幼獅擴大 
工業區 

新屋 
工業區 

八德 
工業區 

新豐 
工業
區 
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亞矽創新研發中心 

 

虎頭山物聯網創新基地 

 

幼獅國際青年創業村暨馬達矽谷園區 

 

桃園市三大創新基地 

50 



桃園 
國際棒球場 

機場捷運線 

高
鐵
桃
園
站 

桃園國際機場 

附屬事業用地 

亞矽 
創新研 
發中心 

桃園市立美術館 

冠德
Green 
Mall 

國泰商務城 
GLORIA OUTLETS 

桃園會展中心 

國際學校 

冠德Green Mall 

高鐵特定區周邊重大建設 

機捷A19桃園體育園區站 

桃園國際棒球場 

 
資料出處：桃園市政府 51 



高鐵特定區周邊重大建設 

桃園 
國際棒球場 

機場捷運線 

高
鐵
桃
園
站 

桃園國際機場 

附屬事業用地 

桃園市立美術館 

桃園會展中心 

國際學校 

國泰商務城 

亞矽創新研發中心 

桃園市立美術館(圖： Riken Yamamoto) 

國泰商務城 
GLORIA OUTLETS 

亞矽 

創新研 
發中心 

冠德
Green 
Mall 

 
資料出處：桃園市政府 52 



亞矽創新 
研發中心 

國際觀光旅館 

桃園會展 
中心 

領航南路一段 桃園國際棒球場 

冠德 
Green Mall 

A19站 

亞矽創新研發中心+桃園會展中心+國際觀光旅館 

地下連通道 
架空天橋 

 
資料出處：桃園市政府 53 



創新研發功能分區 

人才交流功能分區 

商旅服務功能分區 

其它公益性之空間 

一期開發 二期開發 
亞矽創新研發中心 

 
資料出處：桃園市政府 54 



 
 

第二期基地 

第一期基地 

基地位置 
本市桃園區成功路

三段1號。 

使用分區

及面積 

機關用地 

總面積4.7公頃: 
第一期：1.3公頃 
第二期：3.4公頃 

使用現況 

第一期：撥交本府

進行開發 
第二期：現有內政
部海巡署駐紮 

周邊環境 

基地鄰近桃園火車

站、站前商圈，距
離國一桃園、林口
交流道均僅10分鐘
車程，並鄰近龜山、
華亞幼獅工業區。 

虎頭山物聯網創新基地 

55 

 
資料出處：桃園市政府 



多功能會議館 
（都發局） 

智慧車輛園區 
（經發局） 

資安物聯網園區 
（經發局） 

第一期基地範圍內分三部分建置 

資安物聯網園區 

 資安網路弱點驗證平台 
 網路通訊層與資料運算層 
 資訊安全服務講座 
 規劃提昇製造業資安能力 

智慧車輛園區 

 系統構建測試平台 
 封閉測試場域 
 輔導汽車零組件業者加入

智慧車輛產業鏈 

多功能會議館 

興建約600平方工尺之多功能
會展中心，作為大型會議、展
覽、行銷宣傳等各類活動之空
間。 

虎頭山物聯網創新基地 

第一期基地房舍使用面
積約為450平方公尺 56 

 
資料出處：桃園市政府 



虎頭山物聯網創新基地 

交通號誌 
道路 
路況 
停車 
等模擬路況 

自駕車測試場域 

57 

 
資料出處：桃園市政府 



資安物聯網實證平台  

虎頭山物聯網創新基地 

 企業招商/新創輔導 推動智慧製造 

物聯網產品/方案 
資安檢測/輔導 

資安人才教育訓練 
資安攻防實戰演練 

推動在地智慧產業
產業智慧化升級 

物聯網實證場域 
暨 

物聯網應用展示 

58 

 
資料出處：桃園市政府 



虎頭山物聯網創新基地 
規劃設計構想 
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資料出處：桃園市政府 



 地號：楊梅區高獅段888地號等8筆國有土地 
 面積：11.37公頃 

 使用分區：非都市一般農業區丁種建築用地 
 土地使用強度：建蔽率70%、容積率300% 

幼獅國際青年創業村暨馬達矽谷園區 
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資料出處：桃園市政府 



馬達‧矽谷園區 

• 原材料、零配件廠區 
• 成品製作組裝廠區 
• 研發創新辦公室 
• 倉儲空間 
• 其他公共空間(營運管理中心、汙

水廠理設施、員工餐廳、員工宿
舍區等) 

幼獅國際青年創業村 
(3,000坪以上空間) 

• 小型試作工作坊、測試實驗室 
• 會議室、多功能展演廳 
• 營運辦公室、新創團隊辦公室 
• 共同工作空間、開放交流空間 

 

幼獅國際青年創業村暨馬達矽谷園區 
初步配置規劃 
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資料出處：桃園市政府 



開發方式： 

 依「國有財產法」國有非公用土地改良利用方式辦理，由市府辦理規劃及招商。 

 設定地上權：存續期間50年，經營良好得優先續約20年。 

 地上權期限屆滿，原則需拆除地上物歸還國有土地，如經評估有保留需求，則移

轉為國有。 

 得分期分區開發： 

• 採一期開發者，興建期不得超過5年。 

• 分二期開發者，第一期應於5年內開發基地面積50%、第二期完成開發面積

100%，總期程不得超過8年。 

幼獅國際青年創業村暨馬達矽谷園區 
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資料出處：桃園市政府 



幼獅國際青年創業村暨馬達矽谷園區 
規劃設計構想 
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資料出處：桃園市政府 



園區規劃設計要求： 

 建築物須符合綠建築標章，50%之屋頂須裝設太陽能板。 

 青創村與矽谷園區需適當區隔，並共用相關公共服務空間。 

 園區中央主要幹道以綠園道設計，留設舒適人行及自行車道空間。 

 提供支援服務之商業使用空間(如便利商店、餐廳及休閒運動中心等)。 

幼獅國際青年創業村暨馬達矽谷園區 
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資料出處：桃園市政府 



投標團隊須具備能力： 

園區規劃及建築設計。 

興建公共設施及廠房。 

園區經營管理。 

輔導青創團隊及鏈結學校與政府資源。 

招商行銷。 

園區財務管理。 

幼獅國際青年創業村暨馬達矽谷園區 
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資料出處：桃園市政府 



 擴大機場營運能量 
提高臺灣機場營運能力，興建有第
三跑道、第三航廈、自由貿易區的
建置等發展項目。 

 

 發展產業投資計畫 
對於機場關聯產業能夠進行更多、
更大的投資。 

 

 智慧城市經營 
導入智慧城市開發，包括防災系統、
通訊、建築、交通管理等。 

桃園航空城計畫 
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資料出處：桃園市政府 



計畫面積4,565.15公頃 

 「機場專用區」1,731公頃 

 「自由貿易港區」109公頃 

 「產業專用區」565公頃 

 「商業區」322公頃 

 「住宅區」559公頃 

 其他公共設施用地共978公頃 

 107年3月內政部都委會審定 

桃園國際機場 

桃園航空城計畫 
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資料出處：桃園市政府 



交通部 全一期 

交通部 全一期 

開發主體 區徵面積(公頃) 

桃
園
市
政
府 

第一期 1,186    

第二期 550 

小  計 1,736 

交 通 部 1,415 

合     計 3,151 

預定109年公告區段徵收及辦
理後續公告招商 

桃園市政府 第一期 
桃園市政府 第二期 

桃園市政府 第二期 

桃園市政府 

第一期 

桃園航空城計畫 
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資料出處：桃園市政府 



次核心發展產業： 
• 國際人才培訓中心 
• 金融保險相關產業 
• 批發及零售業 

• 國際貿易業 
• 運輸服務業 
• 倉儲物流業 

核心發展產業： 
• 國際物流配銷相關產業 
• 區域技術服務中心(如研發服務業、智財服務

業等) 
• 文化創意產業(如工藝、電影、廣告、產品設

計、數位內容等) 
• 航空輔助相關產業(如維修、航電零組件研發

製造等) 
• 生物科技產業(如實驗中心、醫材研發製造等) 
• 精緻農業加值展銷相關產業(如花卉配銷中心、

包裝運銷中心等) 

• 雲端運算產業(如雲端應用軟體、雲端運算平
台等) 

• 智慧車輛產業(如動力、傳動、制動等相關零
組件研發等) 

• 綠能產業(如LED、太陽能光電、電動車電池及
驅動馬達等) 

• 工商會議及展覽產業 
• 複合休閒相關產業(如大型主題樂園、觀光旅

遊及娛樂活動等) 
• 供儲油、灌裝、環保、消防及其相關附屬設施 

桃園航空城計畫 

引進產業類別 
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資料出處：桃園市政府 



70 

資訊流通平台、信義全球的多元行銷方案及管道 
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名稱 信義全球資產管理(股)公司 

成立 
緣由 

信義集團為致力服務商用不
動產客群，2010年合併原
信義商仲部、資產管理部所
成立之全資子公司。 

資本額 50,000,000 

代表人 蘇俊賓 

母公司 信義房屋仲介(股)公司 



72 

招商顧問 資產活化 市場評估 投資評估 代尋評估 資產標售 

花蓮港＃1~3碼頭親
水遊憩區招商顧問 

財政部報告之資產活
化可行性評估報告 

領盛投資管理全案投資、
實質審查顧問，授權與
賣方協商交易 

摩根士丹利地產基金在
台資產全責管理服務 

株式會社東橫 INN代
尋評估在台設立飯店 

龍巖人本淡大HI-CITY
複 合 學 舍 整 棟 標 售
〈18.1億〉 

高鐵苗栗車站產業專用
區土地處分招商委託技
術服務案 

里昂證券亞太恆富資本
豪宅市場供需、趨勢分
析 

富析資產管理投資標
的估價評估 

肯德基KFC代尋評估
設立店面 

天主教耶穌會台中市住
宅區土地標售〈3.8億〉 

基匯資本全案投資可行
性評估、實質審查顧問、
投資與稅務 



73 多元化行銷工具及通路提供客戶完整行銷方式、專案配合舉辦活動及配合新聞稿發佈，達到最大曝光效果 

新聞媒體包裝 招商活動舉辦 網站電郵行銷 新聞稿發佈 FB粉絲團 

信義全球擁有商用不動產完整市場資料庫專業的顧問團隊，經過市場調查及法規查詢，製作完整銷售說明簡報 
專業的研究報告輔以完整實價登錄分析以及大型交易價量統計紀錄，隨時提供客戶精準建議價格 

 

專業分析報告 完整銷售簡報 
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服務範疇、配合政令宣導、定期日/週/月/季電子報 

全球資產部門精選物件廣告 網站、粉專、新聞稿發佈 
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成交日期 案名 類型 縣市  成交價(萬) 賣方/出租方 買方/承租方 

2019/05 太平洋商業大樓 辦公 台北市      852,000.00 萬  龍巖股份有限公司 萬海航運股份有限公司 

2018/11 台北金融中心 標售 台北市      200,735.00 萬  龍巖股份有限公司 新光人壽保險股份有限公司 

2014/12 桃園新屋丁種建地 土地 桃園市        46,250.00 萬  新光鋼鐵股份有限公司 協明化工股份有限公司 

2013/09 內湖舊宗科工土地 土地 台北市        98,000.00 萬  達永建設股份有限公司 臺灣湯淺電池股份有限公司 

2014/04 桃園觀音農牧建地 土地 桃園市        47,353.05 萬  瑞麒資產管理股份有限公司 新光鋼鐵股份有限公司 

2013/06 時代金融店面 店面 台北市        84,500.00 萬  自然人 三商美邦人壽保險股份有限公司 

2016/12 長虹旗艦 廠辦 台北市        43,000.00 萬  盛章實業有限公司 中華郵政股份有限公司 

2011/08 長安東路百坪土地 土地 台北市        96,000.00 萬  宏泰人壽保險股份有限公司 冠德建設股份有限公司 

2010/11 忠孝捷運超級店王 店面 台北市        31,800.00 萬  自然人 國泰人壽保險股份有限公司 

2012/10 高雄中山二路案 土地 高雄市      112,930.00 萬  自然人 中華置地股份有限公司 
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台北金融中心部分樓層 20.07億元 
淡大HI-CITY複合學舍18.20億元 
桃科萬坪廠房15.6億元 
高雄中山二路案11.29億元 
台北市內湖區科工土地9.8億元 
台北市中山區土地9.6億元 
桃園觀音土地9.8億元 
時代金融店面8.45億元 
內湖舊宗土地7.13億元 
桃園觀音農牧建地4.74億元 
桃園新屋丁種建地4.63億元 
內湖長虹旗艦4.30億元  
台中飯店全棟3.80億元 

買賣 

實績 

租賃

實績 

內湖潭美總部7,575坪 
淡江科學園區廠辦3,389坪  
觀音工業區廠辦2,752坪 
桃園整棟廠房2,752坪 
五股乙工大面積廠房1,500坪 
民權福全新整棟辦公1,271坪 
汐止商場1,260坪 
博愛大廈店面1,199坪 
中鼎大樓辦公926坪 
堤頂辦公整層廠辦525坪 
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電話：(03)3395888(桃園營業所) 
            (02)2659-2828(內湖營業所) 

行動：0972-198-703 
電郵：s379038@sinyi.com.tw 

地址：桃園區復興路205號20樓 
                (桃園信義地政事務所隔壁) 

電話：(03)339-5888(桃園營業所) 


