
目前在公司負責的領域：

1.安信建經公司近年進入危老重建開發市場,
替重建地主辦理
信託貸款/土建融撥款/規劃設計/申請建照/
工程發包/營建管理施工等事務,基本為代甲
方執行建設公司業務

2.本人加入安信團隊目標,
建設公司建築開發及專案管理流程,包括土地
開發評估/業務銷售產品定位/規畫設計申請
建照/成本控制/採購發包/工務管理等各部門
功能,組織架構與執行knowhow移植到建經公
司,並帶領團隊執行之



簡報大綱

一.過往執行建築專案類型

◼ 供公眾使用建築/一般住宅建築/豪宅建築/商辦建築(複合)/
企業總部/酒店式公寓/商場/共享辦公/共享住宅/

二.規劃設計在專案開發管理所扮演之角色(以甲兼乙建設為例)

◼ 專案管理流程
◼ 規劃設計扮演角色
◼ 規劃設計與其他部門如何整合
◼ 專案開發的成敗關鍵

三.案例分享

◼ 企業總部
◼ 豪宅



◼ 規劃設計在專案開發管理
所扮演之角色



市場

一.公共建築

◼行政機關/公用設施/各級學校…….

二.住宅

◼社區大樓/華廈/透天……..

三.商用不動產

◼辦公大樓
◼商場百貨
◼飯店旅館
◼酒店式公寓(SA)
◼…….

開發者

一.公部門(設計競圖/工程競標)

二.建設公司(建商)(銷售為主)

(兩者之間)  (資產活化)重建/整建

三.金融壽險業(租賃為主)



產業鏈

一.開發者(建設/壽險)- 土開/業務/設計部(產品定位)/成控/採購/營建管理

二.設計單位(建築師)-整合各專業顧問(結構/機電/公設/景觀/燈光/綠建築/智慧建築/耐震)

                                             -業務行銷團隊(代銷/商仲)/CIS設計

三.營建單位(營造廠)-整合各專業包商(假設工程/鋼筋/模板/混凝土/內外裝修/機電/監控)

四.管理維護單位
     (租賃公司)

      (物業管理公司)



建築生命週期

甲方/乙方



專案開發流程

相關部門
土開部
業務部
規設部
採購部
成控部
營建部



評估土地
草案規劃SD(量體面積)
投報分析
產品定位

規劃設計DD/CD，建築師(建照/發包文件) 
成本預算(價值工程)
大包合約
預售(自辦/包銷/純企/銷售工具)

報開工(工期管控)
施工圖檢討(細部調整)
公設空間/實品屋施作
變更設計(清圖)
竣工(使照)

先建後售(邊建邊售)
驗交屋
客售服(收款/過戶)

專案開發流程
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壹、國內外案例研究

◼ 做事不需要從零開始
◼ 藉由前案例的經驗,分析優缺,進而適用

貳、配置與平面方案發展

◼ 每塊基地各有不同的條件與需求
◼ 從所有的可能性當中,找出最佳方案

尋找所有可能性?

本基地最佳方案?

協助層峰定案!!!
叁、立面方案發展(燈光設計)
◼ 建築設計概念

肆、公共設施規劃(景觀設計)
◼ 設計概念

伍、規劃目標
◼ 定義空間機能與設備系統
◼ 確認設計執行

• 買賣土地動輒數億~數十億
• 營造成本動輒數億~數十億
• 總銷金額動輒數十億~上百億

◼ 很嚴謹的態度看待產品定位與規劃設計



專案時程表

◼ 全程營運表(定義與功能)
◼ 預估/控管專案各階段執行時間
◼ 黑線:預計   紅線:實際(檢核管理進度狀況)
◼ 概算全案管理全程營運的成本費用(進而調整管理費報價基準)
◼ 趕工計畫/重疊作業的可行性

全案管理時程表(管理功能)



建築設計重點

一.住宅
◼人行/車行/…….(資訊流)

二.商辦
◼人行/車行/…….(資訊流)

三.廠辦(商業建築)
◼人行/車行/…….(資訊流)
◼大量物流(進出動線/貨物碼頭……)

四.高科技廠辦
◼人行/車行/物流/資訊流
◼無塵室(進出動線/貨物碼頭/製程配置/……)

基地/配置/平面/立面/空間/機能

◼  動線

◼ Core 服務核



豪宅 好宅
◼ 硬體建材
◼ 物業服務
◼ 霸氣質感

層次轉換

◼ 軟體設施
◼ 溫度服務
◼ 精神層面
◼ 質感細節
◼ 獨特故事

◼ 感受


	投影片 1
	投影片 2
	投影片 3
	投影片 4
	投影片 5
	投影片 6
	投影片 7
	投影片 8
	投影片 9
	投影片 10
	投影片 11
	投影片 12

