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「平���」打�的由來�
         最近教書的時候，有位房地產專家疑惑地問為何政府打房是⽤「平均地權條例」，⽽不是⽤其他的法律？
最近⽴法院通過「平均地權條例」打房修正案，引起社會極⼤的討論！例如⼟地法、⼟地稅法是⺠眾常聽到的法律，對於
平均地權條例確實是⽐較陌⽣。平均地權四個字到底是什麼意思？
         其實，平均地權四個字淵源流⻑，是國⽗孫中⼭時代所創造出來的⾰命政策，⺠國紀元前七年中國同盟會正式成⽴於
東京，提出四⼤綱「驅逐韃虜，恢復中華，建⽴⺠國，平均地權」，此乃國⽗揭櫫「平均地權」辦法的開始。平均地權之
基本觀念乃在於打天下之不平，「蓋釀成經濟組織之不平等者，莫⼤於⼟地權之為少數⼈所操縱」，來防⽌「富者⽥連阡
陌，貧者無⽴錐之地」的悲慘不平景象。社會愈進步，⼟地價值愈益上漲，這種地價增⻑的結果，乃是全體努⼒的成果，
⾃不應為少數⼈所獨佔，⽽應「歸於國家，為國⺠所共享」、因此平均地權的主要⽬的即在「共未來的產」。
         平均地權的本旨何在？平均地權之意義為：「⽂明之福祉，國⺠平等以享之，當改良社會經濟組織，核定天下地價，
其現有之地價仍屬原主所有，⾰命後社會改良進步之增價，則歸於國家，為國⺠所共享。肇造社會的國家，俾家給⼈⾜，
四海之內，無⼀夫不獲其所，敢有壟斷以制國⺠之⽣產者，與眾共棄之」。
     「平均地權」常不為⼀般⼈所瞭解，甚⾄誤解。即連經濟學家也有「望⽂⽣義」⽽做出不確當的解釋。平均地權⼀直是
我國⼟地政策的最⾼指導原則。
        ⼀個發達進步的地區，⼈⼝愈來愈密集，對⼟地的需求⽇愈殷切，使得地價⼤幅增漲，⽽且公共設施完善的地區，舉凡
道路之開闢，學校之設⽴，公園之興建，娛樂場所之設置等，皆能使得該地區⼟地價格快速攀升，這種之⾃然增值，⾃應
為社會⼤眾所共享，不應為少數⼈所把持壟斷。
        平均地權條例第51條即規定「依本條例施⾏漲價歸公之收⼊，以供育幼、養⽼、救災、濟貧、衛⽣、扶助⾝⼼障礙等公
共福利事業、興辦社會住宅、徵收公共設施保留地、興辦公共設施、促進農業發展、農村建設、推展國⺠教育及實施平均
地權之⽤。」
        另外，平均地權條例第83條「以經營⼟地買賣，違背⼟地法律，從事⼟地壟斷、投機者，處三年以下有期徒刑，並得併
科七千元以下罰⾦。」炒地⽪可關3年？這個法條⼀般⼈很少知道，如果真的執⾏，可能也會嚇阻⼀些炒地⽪的⼈⼠！

聯合報112/2/2刊登
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2023年9⽉��產�析 -
�價��價�物價��租�漲�

⼀ 、  房 ⼦ 是 買 來 住 的 ， 不 應 成 為 投 機 商 品
      今 年 9 ⽉ 1 ⽇ 為 農 曆 7 ⽉ 1 7 ⽇ ， 亦 即 9 ⽉ 有 半 個 ⽉ 是 俗 稱 的 農 曆 ⿁ ⽉ 。 有 些 ⼈ 會 忌 諱 農 曆 7 ⽉ 買 房 ⼦ ， 就
算 有 看 到 喜 歡 的 房 ⼦ ， 也 希 望 可 以 拖 到 農 曆 8 ⽉ 再 來 定 案 簽 約 。 但 是 也 有 可 能 喜 歡 的 房 ⼦ 被 不 怕 ⿁ 、 沒 有 忌
諱 的 購 屋 ⼈ 先 捷 ⾜ 先 登 了 。 農 曆 7 ⽉ ⽐ 較 不 適 合 買 房 ⼦ 嗎 ？ 在 ⺠ 國 6 0 年 代 、 7 0 年 代 ， 這 是 媒 體 常 出 現 報 導
的 問 題 。 那 個 時 代 ⺠ ⾵ 保 守 ， 命 理 ⾵ ⽔ 盛 ⾏ 其 道 ， 確 實 會 ⽐ 較 影 響 到 ⺠ 眾 的 ⼼ 理 。 但 是 農 曆 7 ⽉ 只 是 華 ⼈ 千
年 來 的 習 俗 ， 對 信 奉 基 督 教 、 天 主 教 的 ⺠ 眾 是 不 管 這 ⼀ 套 的 。 因 此 這 純 粹 是 個 ⼈ 的 問 題 。 經 歷 ⺠ 國 8 0 年
代 、 9 0 年 代 ， 現 在 都 已 經 是 1 1 2 年 了 ， 這 個 問 題 早 就 鈍 化 、 淡 化 了 ， 已 經 不 是 社 會 的 主 題 了 ， 甚 ⾄ 在 以 前
有 ⼈ 喜 歡 在 農 曆 7 ⽉ 看 房 ⼦ 、 買 房 ⼦ ， 因 為 看 的 ⼈ 會 ⽐ 較 少 ， 買 的 ⼈ ⽐ 較 有 選 擇 的 機 會 ， 更 有 議 價 的 機 會 。

      ⿁ 可 怕 嗎 ？ 基 本 上 台 灣 就 有 2 , 3 0 0 萬 ⼈ ， 絕 ⼤ 部 分 的 ⼈ 都 沒 有 看 過 ⿁ ， 就 算 ⿁ 影 幢 幢 、 繪 聲 繪 影 、 讓 ⼈
畏 懼 ， 還 是 沒 有 看 到 ， 因 此 ⿁ 並 不 可 怕 ， 可 怕 的 是 ⼈ ⼼ ， 應 該 是 ⼈ ⽐ ⿁ 可 怕 ， ⿁ 也 怕 ⼈ 啊 ！
      
      今 年 因 為 是 有 史 以 來 政 府 打 房 最 嚴 厲 的 ⼀ 年 ， 打 房 措 施 最 多 的 ⼀ 年 ！ 從 去 年 ⽴ 法 院 不 斷 地 討 論 修 法 打
房 ， 到 今 年 1 ⽉ 平 均 地 權 條 例 打 房 修 法 通 過 ， 到 今 年 7 ⽉ 相 關 措 施 完 備 後 正 式 實 施 ， 現 在 已 經 9 ⽉ 過 去 了 ， 打
房 的 成 效 應 該 已 經 很 清 楚 了 ， 今 年 房 地 產 的 量 能 萎 縮 ， 這 應 該 是 好 事 ， 因 為 最 近 兩 年 供 給 量 太 ⼤ 了 ， 地
價 、 房 價 都 漲 得 太 多 了 ！
 
      每 次 房 地 產 衰 退 ， 房 地 產 市 場 仍 然 滾 滾 向 前 ， 因 為 房 ⼦ 是 拿 來 住 的 ， 不 是 拿 來 炒 的 ， 房 ⼦ 拿 來 炒 作 變
成 投 機 商 品 ， 政 府 不 健 全 的 標 售 ⼟ 地 制 度 ， 讓 地 價 可 以 在 ⼀ 夜 之 間 飆 漲 ⼀ 倍 兩 倍 ， 甚 ⾄ 三 倍 ， 連 帶 全 台 灣
的 地 主 都 有 樣 學 樣 ， 導 致 ⼟ 地 瘋 狂 上 漲 ， 這 實 在 是 很 悲 哀 、 很 沉 重 ， 應 該 要 ⽴ 刻 改 善 的 事 情 ！
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每���產衰����產市場�是�續成交�因為�⼦是拿來住的�剛�市場永���了⼀�天�看中了

喜�的�⼦是可�住⼀�⼦的�⼀�的買得�較貴或�較便宜都不是重點�住了 1 0年�或2 0年���價卻
⼤漲了�回頭看當初買貴了⼀點當��乎�點�悔��⽽�了�年⼤漲之��當年的貴��看來卻�不⾜

�了� 5年�同樣�現⾦2 0 0�或可借到2 0 0�的年輕⼈��⼀位��買�成家⽴��⾟�⼀點�另⼀位不
看�買��2 0 0�拿去買⾞吃�玩��到了�天原來 1千�的�⼦竟�漲到 3千��成為富�的年輕⼈�另
⼀位2 0 0���光了�⾞⼦開了�年��來��了��富因���了�同樣的�跑點�竟�不同的結果�
南轅����⼦�來��卻⼀直漲價�沒買�⼦想跳海的⼈只�徒呼負負��悔都已經來不�了�

⼆��價漲��價漲��租漲��不�⾔�

     ��產是國家重�的產��從⼀�⼟�的買�到�成��的⼤���經�年�可��動許�相關產��增
加就�⼈⼝�因�世界各國都很重視��產產���⾄��⼈稱它為�⾞頭產��因為�許�拉動的效果�

政府�因⽽產⽣許��收��⼤�喜�

     
     根�經濟部�計���析�����整�不動產�在2 0 1 8年貢�⽣產⽑額超� 1 . 9 3兆元�佔當年度�國
G D P�重約 1 0 . 5 %�2 0 2 0年佔��⾄�到 1 1 . 0 3 %��去 5年��建��不動產�住�服��合計⽣產⽑額除
了2 0 1 8年�於2兆�其�4個年度�超�2兆元�去年更⾼�2 . 4 4兆元� 5個年度佔�國G D P（國�⽣產⽑
額）�重�超� 1成��是�常可�的�字�當年中國��產�狂往上拉的����報�不動產的相關G D P�
⾄佔了�中國⼤�的2 5 %�中國⼤��⼗年來�⾄⼆線城市�三線城市到�都是⾼�⼤��中國的�屋���
��⾏�城市�貌改變�⼤�台灣城市�屋�布�因為�是私⼈財產�難���改建�都市更���⾛了2 5
年�效果很⼩�乏�可陳�因� 1 0 6年的都市危險��加�重建��另闢⼀�⾼��路�成效�很��因�效
率不彰的都市更���⽴法院尚�許��法的�間�不�2 5年�去了�當年�為法�建⽴得很��現在回頭
看2 5年�去了�當年 3 0年的�屋現在已經 5 5年了�4 0年的�屋現在已經6 5年了�只�⼤��⼀來��怕倒
����
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      ��台�市⼤直因為���⼯不當�竟�把�居的2 5間��⼦�間⼆�變⼀����⼦確實�弱�
危�重重啊�⼤直是��的���⽅�住了�⼗年難�想���間�難��居朋友四��寄⼈�下�真是

�慘啊�

      �往�⼗年來�台�市��產⼀枝獨���價奔漲�南�失衡�台�市成了天�國���市��天�
國��價約為台�市的 5 0 %���市⺠�不�⾔�負�很重�中南部則到�都是 1 0��2 0�的�價�
⼦���6年來��中南桃��中南部各�市都明顯⼤漲�城市的�價已經不是台�⼀枝獨��成了到�
漲的現��成了獨�的「都市�衡現�」�年輕⼈回到故鄉上���嚇�價上漲�買不��⼦�直��

平��平�成為台灣的另⼀個主���價⾼�物價⾼��⽔不⾼�年輕⼈何去何從��爸��繼���成

了另�⼀個主���⽽⻑�的�⼦�都是 3 0年�上的��⼦了�可��居��不上買��的舒����
建���較�考�到��的元素��是⽬�的台灣普�的�涼現��不只是�價⾼��價繼續上漲�可�

的租屋��租受不了�⽽�租在⼤環境的推動下�是漲個不停啊�所��� 1 0�年來�政府不斷��出打
��卻沒�掌�到核⼼��價�打�⾼��年��打��供給量減縮��⽽9個⽉�去了��價不�是不
動�⼭嗎��⾄���建�在�價��價�物價居⾼不下��⼯���的各種因素催�下�不但�價�不

下來��⾄��往上加��怕政府��到�眼�

     
     根�主計����計��年 8⽉�國�租�� 1 0 4 . 1 6�已經�續2 5個⽉上漲�續��史�⾼��台灣
租⾦價格不斷攀升�租客�不�⾔�9⽉2 1⽇⾏政院拍���囤��2 . 0��果�東轉��負成本��怕
�會��租⾦�⼀步上漲�

     
      ��產雖�重���⽽�是屬於經濟的⼀環�台灣的經濟在世界各國經濟合縱��之下�台灣�來�
�⽴�競爭⼒�來����應該是更�重的問題�經濟部�布 8⽉�⼯�⽣產��衰� 1 0 %�9⽉可�縮⼩
減幅�但⼀樣是負成⻑�經濟景�看不到�轉��果 1 0⽉�法拼回紅字�則⼯�⽣產�會⼀路⿊到年��
可���了 1 9⿊�紀���是台灣很⼤的危��台灣政治拼命�費在拚����費在巧⾔�⾊��話�
���法團結⼀�拚經濟�拚⼯���個危�影響未來�怕更是�⼤� 1 0



2023年8⽉��產�析 -
����貸�危���發��經濟��

⼀�  「��年�⼼成家�貸」助攻⾃住市場
     �年政府��打���法「平�����」��年 1⽉���並於 7⽉ 1⽇正式�⾏�整個��產市場瀰
������建���守�對�推�量明顯縮⽔�買⼟�明顯縮⽔�

     
     ��年�價漲太兇�但是�年��打���價�乎不動�⼭�⽽�價的�⼤成本是�價��⼗年來漲
得�兇��⼤的因素是政府到��售⼟��卻��了⼟�⼤幅漲價��年瀰������政府繼續�售⼟

���價仍��幅上漲�則�價�何打得下來�

     
     五�六年���產景�黯���屋買賣成交量�的就是⾃住市場���就是推出⼩坪���了�價�
讓�⼦可�順利售出��年上半年�市趨���的�是⾃住市場的⽀���⼦是拿來住的�不是拿來�

的��是⼀種健�的現���⽽�⼀�的購屋⼈�別是年輕⼈�⾃��不⾜�貸�成�的⾼�影響到�們

的購屋�⼒��屋利率的⾼��影響到�們的購屋意願��價漲太兇�年輕⼈直��平�⺠��⼭�財政

部於�年2 0 2 3年 8⽉ 1⽇推出「��年�⼼成家�貸」（��貸���⽅�）���貸��作銀⾏主�是�
�銀⾏���台銀�⼟銀�合庫���原來的�年�⼼成家貸�額度是 8 0 0��現在�制提⾼為 1千���
個對年輕⼈的⾃�����很⼤的幫助�另�貸�年限原來是�⻑ 3 0年（可怕的��）��制�⻑年限
4 0年��限期更從原來的 3年拉⻑到 5年�原來利率補貼�是2 . 0 2 5 %�現在�制補貼�為 1 . 7 7 5 %�政府打
�打不下來�⼀⾯⼜拉⾼�價�現在推出的「��年�⼼成家�貸」�顯��助益�年購��但是�價太

⾼�把貸�年限從 3 0年拉到4 0年�表⾯上減緩了每⽉貸�的�⼒�但是可怕的��卻�從 3 0年拉到4 0
年��果是 3 0歲買�⼦貸���完已經 7 0歲了�4 0歲買�⼦貸���完已經是 8 0歲了�⼀�⼦當屋��
每個⽉的�⽔⼤部�繳了�貸��哉�

1 1



     8⽉的�市�不��必須問各⼤�屋仲介�司�⽽不是看政府的 8⽉買賣�轉棟��計表�因為那是 7⽉
成交的�根�各⼤�仲�的��� 8⽉的�市跟去年 8⽉買���同期相��約� 1 0 % ~ 3 0 %的成⻑�政府的
「����貸」政��⿎�了⾸購�的投���⾄占了 8⽉⾸購�的約 5成�上�各⼤�仲 8⽉的交易量�永
��產�團⽉增 3 %�年增 3 4 %�住��構⽉增 3 . 5 %�年增2 5 . 4 %�台灣�屋⽉增 7 . 8 %�年增 3 5 . 9 %�不但
⾃住市場成⻑���去年同期⼤幅成⻑�顯⾒「����貸」政�的�⼒�  
     
     政府的 8⽉買賣�轉棟��顯�了 7⽉的成交量�所成⻑�⽉成⻑ 1 . 6 %�年成⻑ 5 . 5 %�6都�政局所發布
的 8⽉買賣�轉棟�共2 0 , 2 0 2棟�為半年的�⼀�市場的⾸度成⻑���了�⼀����的困境�下半年�
果繼續�定����年的買賣�轉量��會�在2 9�棟�左右⾃住市場��了⼀�天�台中 8⽉買賣�轉棟
�為4 , 0 9 5棟�⽉增 5 . 5 %�年增 1 . 7 %�台南 8⽉買賣�轉棟�為2 , 5 1 0棟�⽉增 3 6 . 9 %�年增2 4 . 4 %�表現
���台� 8⽉買賣�轉棟�為2 , 1 3 5棟�⽉減 5 . 9 %�年減4 . 5 %���市 8⽉買賣�轉棟�為4 , 7 7 4棟�⽉
減2 . 4 %�年增6 . 8 %�桃� 8⽉買賣�轉棟�為 3 , 6 3 2棟�⽉減 5 . 8 %�年增4 . 3 %�⾼雄市 8⽉買賣�轉棟�為
3 , 0 5 6棟�⽉減2 . 9 %�年增4 . 5 %�6都整�來講�除台�市��都�去年同期成⻑�

⼆�危���發���台累計申� 3 , 9 2 5件
     「都市危險���建�物加�重建��」⼀��稱為危����於2 0 1 7年 5⽉���當初⽴法不��
��只限定都市����除了�都市⼟��讓�都市⼟�的���⼦所��⼈�到不��憤��建�⽴法�

員把「都市」兩個字拿掉�那就�台灣的���⼦都可��⽤危�����應該是⽴法�員�容易做到的事

���福�台灣���台灣到�都����並不是只�都市⼟�����鄉村就沒����������頻

仍�但是都市⼟���很⼩�⼤部�是�都市⼟�����同⼀�街的�居�甲是都市⼟��隔壁�居�⼄

卻是�都市⼟��
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     危���上路已經6年�到�年 7⽉��台累計申��件�到 3 , 9 2 5件�預計年����破4千件�台�市
�價�⾼����⼦���⼟�稀��危�重建的誘因�⼤�因�台�市是危�的����率先�破 1千件�
申�件��到 1 , 0 4 3件�核准件�已� 8 4 9件��2�為台中市�累計申� 8 2 2件�已核准 5 9 0件�� 3�為�
�市�申�6 4 3件�核准 5 0 7件�台南市�⾼雄市申�件��超� 3 0 0件�申���的為桃�市 1 6 3件�6都�
�的�⽵市申� 1 3 9件�已核准 1 2 2件�為�6都�市的�⼀��
     2 0�年來都市更���效果����⽜⾛路�因�6年�推出危����效率輝��台灣���⼦太��
��來臨��常可怕�⼤家��在⽬�因�建�⽴法院繼續�法都市更����讓�瑣的�序更為���

效�因為��不會�我們��怖�了�

三�經濟�況�常�����累��產的動⼒

     
     世界經濟�況普�不佳�台灣⽬�⾯臨更⼤的�⼒��球�域整合已�現雙軌���⽽台灣�⼒參加    
R C E P（�域�⾯經濟�伴協定）和C P T T P（跨太平洋�伴�步協定）都����會加�台灣經濟的衰��
�是⼀件�常��的事��台灣產品出⼝到R C E P成員國⼀直在衰�中�衰�的幅度⾼於其�的國家�中國⼤
���國成為加�R C E P的�⼤受惠國�中國是台灣�⼤買家��國是台灣�⼤競爭對⼿�台灣出⼝�續衰
��和R C E P貿易轉�效應�關�對台灣的衝擊會�來�⼤�台灣對R C E P 1 5個成員國的出⼝�從2 0 1 9年約佔
台灣出⼝�額的6 6 %�下�到2 0 2 2年的 5 5 %�����肅的⾯對���年政府推動的�南向政��主�就是
成員國之間免關��或��關��惠�台灣廠�未來�法�其競爭�因�台灣出⼝到東協市場的衰��⼤�   
     C P T T P成員國約佔台灣�出⼝2 5 %�台灣沒�加�C P T T P� F T A（⾃由貿易協定）��率僅 1 1 . 6 %���
於�加坡9 3 . 9 6 %�台灣出⼝廠�不僅⾯臨�法享��關�����受到��伴的法規限制��球�域整合⾛
向雙軌���個別國家會�不同單⼀國家�署 F T A��會爭�加�C P T T P的⼤型 F T A�台灣經濟�����
影響�⼤�
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2023年 7⽉��產�析 -
政府�售⼟�暴漲才是⼤咖�打�價只是⼩咖�
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⼀、房價⼀直是「⼤漲⼩回」，不打地價如何有效？！
         幾⼗年來房價⼀直漲得很兇，不是應該要有起有落嗎？如同股價也是上上下下！但是房價的趨勢永遠都是往上的，都是
⼤漲⼩回，也就是⼤起⼩落！所以幾⼗年來，越有勇氣提早買房⼦的都是贏家。你能想像⺠國62年台北市忠孝東路4段的房價
與地價是多少嗎？根據本⼈⺠國71年10⽉出版的暢銷書（賣了數萬本）《房地產過去、現在、未來》第415⾴，忠孝東路4段
的地價每坪約1萬2千元，房價則為每坪2萬元，那個時代缺房⼦、⼟地多，因此房價⽐地價貴！

         幾⼗年來，台北市房價地價⾼漲，台北市⺠要不吃不喝⼗年以上才能購屋，因此台北市被稱為「天⿓國」，不⾷⼈家煙
⽕，⺠怨極深。在⾺英九政府時代，⺠意調查最⾼的第⼀名⺠怨是「房價太⾼」！最近七年來，⼈⺠換了新政府，即⺠進黨
的蔡英⽂政府，現在已經是七⽉底⼋⽉初了，再過半年⼜要選總統了，然⽽這幾年⺠怨更深的仍然是「房價太⾼」，更令⼈
驚詫的是，這幾年房價太⾼已經不只是台北市了，不只是追上台北市房價⼀半的新北市了，三、四年前，台北市、新北市以
外的桃園以南中南部等各縣市，房價每坪⼤約10幾萬元，中古屋每坪10萬元以下的也很容易買到，⼀樣薪⽔的公務員在台北
買房很吃⼒，在中南部買房很輕鬆，但是這個情況特別是疫情這三年，已經改變得天翻地覆了，桃園以南的各縣市房價⼤約
漲了3倍以上，原來每坪10幾萬的變成30幾萬元！本來每坪20萬的漲到60幾萬！年輕⼈回到中南部故鄉也是直接躺平了，捶
胸頓⾜要如何買房？⾮常後悔為何幾年前不認真做功課去買房！因此政府也很努⼒地想辦法打房。前兩年推出房地合⼀稅重
稅2.0，沒想到竟然無效！去年更厲害想出許多打房新⽅法，甚⾄想出要去修法，炒房的要關三年！重稅伺候！然⽽去年⼜有
各縣市市⻑、議員的選舉，因此這些重⼤議題需要緩和下來。果然今年1⽉，⽴法院通過平均地權修正案，推出五⼤重拳，準
備嚇阻炒房者、投機者。炒房者可以重罰5千萬！並⿎勵⼤家檢舉炒房者。檢舉獎⾦⾼達30%！⽐仲介公司⾟苦賣房⼦的佣⾦
6%還⾼出4倍！確謂⽤⼼良苦！



1 5

         無奈7個⽉過去了，許多⺠眾期待房價可以⼤跌，然⽽⼤部分依然⽂⾵不動，只不過因為⽬前不景氣，建商減少了供給
量，議價率也只有⼤約1成。有些⼝袋深的業者根本不可能降價，甚⾄推出新案還要漲價！因為房價最⼤的成本則是地價，地
價⾼⾼掛天上，⽽且因為政府標售⼟地還⼀直漲價！這幾年國際原物料上漲，台灣的建材漲價極兇，甚⾄⼀⼯難求，很難找到
⾜夠的⼯⼈蓋房⼦。⼀天3千塊的⾼⼯資都很難找到⼈，建築業苦不堪⾔。中央銀⾏配合打房，也緊縮建築業貸款及購屋貸
款，因此也陸續傳出中⼩建商撐不下去，甚⾄市場上已經出現爛尾樓的個案！政府顧此失彼，悲哉！現在到處都在討論未來的
總統⼤選及⽴法委員選戰，則打房有沒有效？打房的路⼦要如何⾛下去？顯然⼜要被選舉議題淡化淹沒了！台灣早已變成惡質
選舉的國家，這些選舉辦法，哪⼀個政黨有勇氣去改良？！因此整個國家常常在選舉，為了選舉講出⼀些亂七⼋糟的話、天⾺
⾏空亂開⽀票！為了選舉，國家社會難以正常運作，這真是台灣的悲哀！

⼆、請政府修改競標同⼀塊⼟地，改為公平抽籤
         ⺠間賣⼟地，地主常會開出⾼於⾏情的地價，買⽅則會殺價，並⾮想賣多少就會成交。⽽且成交價都是秘密進⾏，不會隨
便透露。這幾年實價登錄制度修改，⼟地也需要實價登錄，預售屋甚⾄紅單轉賣也需要快速實價登錄，跟賣房⼦⼀樣。因此必
須等待⼀段時間，有需要的⼈才會去看某塊⼟地成交價多少，⼀般⼈是不會去特別注意的。
 然⽽政府標售⼟地則是敲鑼打⿎，有點像賭場，讓敢賭的買⽅⼀起出價，買⽅有的搶標很⾼價⼟地，並不是⼀定要蓋房⼦出
售，⽽是⽤來資產配置。為了搶標⼟地，為了養地，願意出⾼於底價很多的不合理價錢。⼀般建商為了將本求利，根本沒有能
⼒亂出⾼價，有些單位看到很多⼈領取標單，勢在必得，也願意出不合理的標價。⼤咖壽險公司擁有許多保⼾投保的現⾦，也
勇敢地投⼊搶標⼟地。最後幾⼗年來的例證，甚⾄決標價為底價的2倍到3倍，震驚了參與投標的⼈！震驚了全國⺠眾！國家標
售⼟地可以在⼀夜之間漲了2倍到3倍，難道某地主的⼟地就⽐較差嗎？雖然地主原來的開價符合市場⾏情，那現在若不跟著政
府調⾼地價，那不就是賤賣⾃⼰的⼟地嗎？⼜例如壽險公司拿著⼀堆保⼾的現⾦⾼價搶標⼟地，這些⼟地未來如果蓋房⼦也是
要⾼價售出，那原來的保⼾情何以堪？拿⺠眾的錢去標⼟地，卻讓⺠眾買到⾼漲的房價，⺠眾跟⺠眾的⼩孩⼼如何能平？這真
是⼀件弔詭的事情！
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最 有 名 的 案 例 是 ⺠ 國 7 6 年 ， 國 泰 ⼈ 壽 搶 標 台 北 市 南 京 東 路 3 段 華 航 旁 邊 的 ⼟ 地 ， 底 價 每 坪 才 3 0 萬 ， 得 標 價 卻
是 9 0 萬 ！ 震 驚 了 全 台 灣 ！ 這 是 天 ⿓ 國 的 傳 奇 故 事 ！ 幾 ⼗ 年 過 去 了 ， 這 種 瞬 間 漲 價 1 倍 、 2 倍 、 3 倍 的 案 例 時 有
傳 出 。 這 幾 年 ⾼ 雄 市 政 府 、 台 南 市 政 府 、 台 中 市 政 府 、 桃 園 市 政 府 也 都 是 這 樣 ⼤ 漲 價 標 售 ⼟ 地 ， 標 售 的 底 價
都 是 經 過 內 ⾏ 的 程 序 估 出 來 的 當 時 市 價 ， 市 價 透 過 標 售 可 以 扭 曲 為 2 倍 、 3 倍 ， 則 估 價 何 ⽤ ？ 不 動 產 估 價 師 無
⽤ 武 之 地 ？ 本 ⼈ 曾 經 建 議 政 府 多 ⼈ 搶 標 同 ⼀ 塊 ⼟ 地 的 時 候 ， 既 然 政 府 已 經 訂 出 合 理 的 售 價 ， 應 該 讓 這 些 單 位
公 平 抽 籤 ， 卻 讓 ⼤ 家 亂 搶 、 亂 漲 ⼀ 番 ！ 政 府 單 位 雖 然 因 為 ⼤ 漲 價 多 出 了 不 少 的 收 ⼊ ， 但 是 ⾯ 對 的 則 是 未 來 不
斷 上 漲 的 房 價 ！ 政 府 單 位 得 不 償 失 ！ 政 府 幾 ⼗ 年 來 多 次 打 房 ， 可 能 當 下 有 效 ， ⼀ 年 兩 年 過 去 ⼜ 無 效 了 ！ 房 價
的 ⼤ 漲 是 因 為 地 價 ⼤ 漲 的 驅 迫 ， 政 府 光 打 房 價 卻 不 打 地 價 ， 卻 不 改 良 ⼟ 地 標 售 、 競 價 價 ⾼ 即 得 的 ⽅ 式 ， 則 打
房 何 ⽤ ！ 因 此 本 ⼈ 也 曾 在 公 開 投 稿 ⼤ 報 的 ⽂ 章 提 醒 政 府 ， 打 地 價 是 不 需 修 法 的 ， 「 平 均 地 權 條 例 」 第 8 3 條 本
來 就 有 規 定 「 以 經 營 ⼟ 地 買 賣 ， 違 背 ⼟ 地 法 律 ， 從 事 ⼟ 地 壟 斷 、 投 機 者 ， 處 三 年 以 下 有 期 徒 刑 ， 並 得 併 科 七
千 元 以 下 罰 ⾦ 。 」

      2 0 幾 年 來 ， 本 ⼈ 關 切 標 售 ⼟ 地 的 不 公 不 義 ， 曾 多 次 發 表 ⽂ 章 ， 例 如 這 兩 三 年 發 表 在 報 紙 的 ⽂ 章 ， 本 ⼈ 並
直 接 寄 給 蔡 總 統 指 教 ， 感 謝 蒙 蔡 總 統 、 ⾏ 政 院 、 內 政 部 、 國 有 財 產 署 回 ⽂ 給 本 ⼈ 。 前 陣 ⼦ 在 政 ⼤ 地 政 系 校 友
會 碰 到 內 政 部 地 政 司 副 司 ⻑ ， 並 告 訴 我 「 學 ⻑ ， 您 的 來 信 我 們 有 在 處 理 進 ⾏ 」 。
 總 ⽽ ⾔ 之 ， 除 了 打 房 ， 更 重 要 的 是 打 地 價 ！ 敬 請 政 府 單 位 修 改 多 ⼈ 投 標 ， 最 ⾼ 則 得 標 ， 改 為 公 平 的 抽 籤 ⽅
式 ， 則 地 價 ⼀ 夜 之 間 暴 漲 的 案 例 將 可 消 失 無 蹤 ！
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